E WOHNBEIHILFEN

Unser Land

Wohnbaufdrderung
Informationsblatt

Weitere Informationen finden Sie unter:
www.tirol.gv.at/wohnbaufoerderung

Wohnbeihilfen sind monatliche Zuschiisse des Landes zum
Wohnungsaufwand wohnbaugeférderter Wohnungen.

1 Welches Objekt wird gefordert?

Die Gewahrung einer Wohnbeihilfe dient zur Verringerung
der Belastung aus der Annuitatenleistung bzw. Miete fir ein
mit einem Forderungskredit geférdertes und in verdichteter
Bauweise errichtetes Objekt (Reihenhaus, Doppel-
wohnhaus, Gruppen- Wohnhaus, Eigentums- oder Mietwoh-
nung). Fir geférderte Objekte, fir die an Stelle des Foérde-
rungskredits ein Wohnbauscheck gewéahrt worden ist oder
fur Dienstnehmerwohnungen wird keine Beihilfe gewahrt.

2 Wer bekommt die Férderung?

Eine Wohnbeihilfe wird nur an &sterreichische Staatsbiirger
sowie an im Sinne des Tiroler Wohnbauférderungsgesetzes
1991 gleichgestellte Personen (z.B. Unionsburger und
Staatsangehodrige anderer Vertragsstaaten des EWR-
Abkommens; Personen, denen Asyl gewdhrt wurde) als
Wohnungsinhaber einer geférderten Wohnung gewéahrt. An
andere natirliche Personen wird eine Beihilfe nur dann
gewahrt, wenn sie seit mindestens 5 Jahren in Tirol den
Hauptwohnsitz haben (Drittstaatsangehdrige).

3 Art und H6éhe der Férderung

Eine Beihilfe wird einem Wohnungsinhaber nur dann
gewahrt, wenn der nach der HaushaltsgroBe berechnete
anrechenbare Wohnungsaufwand die nach der Haushalts-
gréBe und dem monatlichen (Familien)Einkommen berech-
nete zumutbare Wohnungsaufwandsbelastung Ubersteigt.
Beihilfen unter EUR 7,-- werden nicht gewahrt. Beihilfen,
die zu Unrecht empfangen wurden, sind zurlickzuzahlen.

3.1 Wohnungsaufwand

Der Wohnungsaufwand umfasst
— die Tilgung und Verzinsung des Férderungskredits;

— die Tilgung und Verzinsung des zur Finanzierung der
Gesamtbaukosten aufgenommenen Hypothekarkredits,
abzlglich gewahrter Zuschisse;

— Kosten der zulassigen und bezahlten Erhaltungsbeitrage
(WGG, Tiroler Wohnbauférderungsverordnung);

— Abstattung der Eigenmittel des Vermieters bzw. die
Rickzahlungsraten von gewdhrten Eigenmittelersatzdar-
lehen;

— Abgeltung einer allenfalls anfallenden Umsatzsteuer

Der Wohnungsaufwand wird auf Grund der anerkannten
Endabrechnung, bis zu deren Vorliegen auf Grund des Fi-
nanzplanes der Zusicherung berechnet. Bei der Berech-
nung des Wohnungsaufwands werden nur Hypothekarkredi-
te mit den in der jeweiligen Kreditzusage festgelegten Kon-
ditionen, héchstens jedoch mit einer Belastung berlcksich-
tigt, die zum Zeitpunkt des Wirksamkeitsbeginnes der Bei-
hilfe nicht héher liegt als 5,25 %-Punkte jahrlich Uber dem
einen Bankarbeitstag vor dem jeweiligen Anpassungszeit-
punkt (1.Janner, 1. April, 1. Juli, 1. Oktober) von der Euro-
pean Banking Federation (EFB) veroffentlichten 3-Monats-
Euribor, kaufmannisch gerundet auf die zweite Dezimalstel-
le (Nachkommastelle). Der Wohnungsaufwand vermindert
sich um anderweitige Zuschlsse, die zur Minderung der
Wohnungsaufwandsbelastung gewahrt werden.

Bei subjektgeférderten Wohnungen, die vor dem 1.10.1996
durch die Gewahrung eines Fd&rderungskredits geférdert
wurden, wird bei der Berechnung der Beihilfe ein anrechen-
barer Wohnungsaufwand von hochstens EUR 4,00 pro m?
(férderbarer) Wohnnutzflache zugrunde gelegt.

Zum Wohnungsaufwand fir ein Eigenheim, das nicht in
verdichteter Bauweise errichtet worden ist, wird eine Beihil-
fe nur in einem Ausnahmefall (z.B. bei Verschlechterung
der Einkommenssituation von Familien mit Kindern aus
unverschuldeten Griinden) gewahrt.

3.2 Anrechenbarer Wohnungsaufwand

Bei der Berechnung der Beihilfe wird der der anrechenba-
ren (férderbaren) Nutzflache entsprechende Wohnungsauf-
wand berlcksichtigt.

Die der Beihilfe zugrunde zu legende férderbare bzw.
anrechenbare Nutzflache betrdgt bei einem Haushalt mit
einer Person hdchstens 50 m2 und erhéht sich flr jede wei-
tere im gemeinsamen Haushalt lebende Person um hdchs-
tens 20 m?2, héchstens jedoch auf 150 m2.

3.3 Berechnung und Nachweis des Einkommens

Einkommensberechnung bei nicht selbststidndig Er-
werbstétigen (Arbeitnehmern):
Jahresbruttobeziige ohne Familienbeihilfe

abziglich

Werbungskosten (Sozialversicherung,
jedoch ohne Werbungskostenpauschale)

— auBergewdhnliche Belastungen

— Freibetradge fir Inhaber von Amtsbescheinigungen, Op-
ferausweisen und Landarbeiter

— Lohnsteuer.
Einkommensberechnung bei selbststidndig Erwerbstéti-
gen (Personen, die einkommensteuerpflichtig sind):

Einkommen nach § 2 Abs. 2 ESTG 1988
zuzlglich

— der bei der Einkommensermittlung abgezogenen steuer-
freien Betrdge des Gewinnfreibetrages, des Werbungs-
kostenpauschales, der Sonderausgaben, des Veranla-
gungsfreibetrages usw.

abziglich

— gewinnerhdhend aufgeldste Betrage eines Gewinnfreibe-
trages

— Einkommensteuer.

Einkommensberechnung bei Land- und Forstwirten:

Prozentsatz (laut Beitragstabelle der bauerlichen Sozialver-

sicherung) x Einheitswert  zuziglich

— eines Pauschalbetrages von EUR 360,-- monatlich oder
eines héheren sonstigen Einkommens

Bei der Berechnung des (Familien)Einkommens werden

zudem berlicksichtigt:

— gerichtlich oder vom Land anerkannte vertraglich festge-
setzte Unterhaltsleistungen, die dem Fdrderungswerber
oder dessen Gattin (Lebensgefahrtin) zuflieBen oder von
ihnen zu zahlen sind

— steuerfreie Bezlige (z.B. Wochengeld, Arbeitslosengeld,
Karenzurlaubsgeld, Kinderbetreuungsgeld usw.)

— ein angemessener Teil sonstiger Einnahmen (Grundsi-
cherung, Sozialhilfe, usw.)

— Mindestsatz nach §5 Abs. 2 lit. b TMSG
Das (Familien)Einkommen ist nachzuweisen:

— bei nicht selbststandig Erwerbstatigen (Arbeitnehmern)
durch einen Lohnzettel oder eine Lohnsteuerbescheini-
gung fir jenes Kalenderjahr, das der Einreichung des
Férderungsansuchens vorangeht.

— bei selbststandig Erwerbstatigen (Personen, die zur
Einkommensteuer veranlagt werden) durch den Ein-
kommensteuerbescheid fir das letzte veranlagte Kalen-
derjahr. Bezieht eine solche Person auch Einklnfte aus
einer nicht selbststandigen Tatigkeit, so ist neben dem
Einkommensteuerbescheid auch der entsprechende
Lohnzettel vorzulegen.

— bei Land- und Forstwirten durch den letzten vorliegen-
den Einheitswertbescheid und durch allfallige sonstige
Einkommensnachweise

Kammerumlage,

— bei anderen Einkommen (z.B. Unterhaltsleistungen,
Wochengeld, Arbeitslosengeld, Karenzurlaubsgeld,
Grundsicherung) durch die Vorlage entsprechender
Nachweise.
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— Neben dem Einkommen des F&érderungswerbers (der
Férderungswerberin, des Wohnungsinhabers) und der
Ehegattin bzw. Lebensgefahrtin (des Ehegatten bzw.
Lebensgefahrten) wird ein Drittel des nachgewiesenen
Einkommens der weiteren im gleichen Haushalt leben-
den Personen, zumindest jedoch der Mindestsatz des
TMSG bei der Ermittlung des (Familien-)Einkommens
berlicksichtigt. Dieser Mindestsatz richtet sich nach dem
fur die Einkommensermittlung maBgebenden Jahr. Lehr-
lingsentschadigungen  zd&hlen nicht zum  (Fami-
lien)Einkommen.

3.4 Zumutbare Wohnungsaufwandsbelastung

Die zumutbare Wohnungsaufwandsbelastung in Prozenten
des monatlichen Familieneinkommens (/12 des jé&hrlichen
Familieneinkommens laut Einkommensberechnung) bei
einem monatlichen Familieneinkommen von (< kleiner; 2
gréBer gleich) ist aus nachfolgender Tabelle zu entnehmen.

Das zumutbare AusmaB der Wohnungsaufwandsbelastung
vermindert sich bei einem monatlichen Einkommen (1/12
des jahrlichen Einkommens) bis EUR 1.780,-- um 6 % bei:

— Haushalten, bei denen ein Mitglied eine Minderung der
Erwerbsfahigkeit im Sinne des § 35 Einkommenssteuer-
gesetz 1988 im AusmaB von mindestens 55 % aufweist,

— Haushalten mit einem behinderten Kind im Sinne des
Familienlastenausgleichsgesetzes 1967

—  Familien.

4 Abwicklung der Férderung

Ansuchen auf Gewahrung einer Beihilfe kénnen friihestens
3 Monate vor der voraussichtlichen Fertigstellung des Vor-
habens eingereicht werden. Dem Ansuchen sind die Nach-
weise Uber das (Familien)Einkommen und die Staatsbir-
gerschaft sowie die Erklarungen Uber die Anzahl der im
gemeinsamen Haushalt lebenden Personen und das Aus-
maf der Nutzflache der Wohnung anzuschlieBen.

Die Beihilfe wird jeweils fiir ein Jahr, in der Regel begin-
nend mit dem Zeitpunkt der Einreichung des Ansuchens
folgenden Monatsersten gewahrt.

Besteht in diesem Monat noch keine Verpflichtung zur
Zahlung von Mieten oder Nutzungsentgelten oder wurde die
Wohnung bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht bezogen, so
beginnt der Lauf der Beihilfe ab dem Monat, in dem die
Zahlung fallig ist und die regelmaBige Bewohnung erfolgt.

Eine kontinuierliche Weitergewdhrung einer Beihilfe kann
bei Vorliegen der sonstigen Voraussetzungen nur dann
erfolgen, wenn spétestens innerhalb von 3 Monaten nach
dem Auslaufen des vorhergehenden Beihilfe-Bewilligungs-
zeitraumes um die Weitergewahrung der Beihilfe angesucht
wird. Die Beihilfe wird monatlich im Nachhinein ausgezahlt.

Der Empfanger der Wohnbeihilfe hat dem Land jeden
Umstand, der zur Verringerung der Hohe der Beihilfe oder
zu deren Einstellung fihren kann, innerhalb eines Monats

Bei einem monatlichen (Familien)Einkommen von dber  ynter Beibringung der entsprechenden Unterlagen mitzutei-
EUR 1.780,-- vermindern sich die 6 % um 0,1 % pro |en.
EUR 8,-- des Uberschreitungsbetrages.
(Familien)Einkommen (in Euro)
Anzahl der im
gemeinsamen = 960 2 1000 2 1040 21080 21120 21160 21200 21240 21280 2 1320
Haushalt lebend- < 960 <1000 | <1040 | <1080 <1120 | <1160 <1200 | <1240 | <1280 <1320 <1360
den Personen
1 - 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4 4,1-5 5,1-6 6,1-7 7,1-8 8,1-9 9,1-10
2 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4 4,1-5 5,1-6 6,1-7 7,1-8
3 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4 41-5 5,1-6
4 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4
5 0,1-1 1,1-2
6
7
8
9
10
(Familien)Einkommen (in Euro)
Anzahl der im
Gemeinsamen = 1360 21400 2 1440 21480 21520 = 1560 21600 = 1640 =1680 | 21.720 fﬂrieweils weite-
Haushalt lebend- | <1400 | <1440 | <1480 | <1520 | <1560 | <1600 | <1640 | <1680 | <1720 | €€ 4;;;;‘50{;“? mehr,
den Personen
1 10,1-11 | 11,1-12 | 12,113 | 13,1-14 | 14,1-15 | 15,1-16 | 16,1-17 | 17,1-18 | 18,1-19 23 %
2 8,1-9 9,1-10 [ 10,1-11 [ 11,112 [ 12,113 | 13,1-14 | 14,1-15 | 15,1-16 | 16,1-17 22 %
3 6,1-7 7,1-8 8,1-9 9,1-10 [ 10,1-11 | 11,112 [ 12,113 | 13,1-14 | 14,1-15 21 %
4 4,1-5 5,1-6 6,1-7 7,1-8 8,1-9 9,1-10 10,1-11 | 11,1-12 | 12,1-13 20 %
5 2,1-3 3,1-4 4,1-5 5,1-6 6,1-7 7,1-8 8,1-9 9,1-10 10,1-11 19 %
6 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4 41-5 5,1-6 6,1-7 7,1-8 8,1-9 18 %
7 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4 4,1-5 5,1-6 6,1-7 17 %
8 0,1-1 1,1-2 2,1-3 3,1-4 41-5 16 %
9 0,1-1 1,1-2 2,1-3 15 %
10 0,1-1 14 %
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